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A TEKSTUALNI DEL

|1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Na lokaciji se nahajajo skladis¢no-poslovni in industrijski objekti, s spremljajoimi zunanjimi povrSinami. Objekti so
vec€inoma v funkciji, vendar zaradi svoje namembnosti lokacijo delno degradirajo.

Lokacija je zaradi dobre dostopnosti, blizine mestnega sredi$¢a in infrastrukturne opremljenosti Sirsega obmocja zanimiva

mestnih cest bo predmetno zemljis¢e pridobilo kakovostno urbano podobo s primerno urejenimi zunanjimi povrSinami,
parkiranjem v kleti in urbano organiziranim stanovanjsko-poslovnim kompleksom.

Nova pozidava bo predvidevala kakovostno oblikovan javno dostopen parterni prostor, prepleten z ozelenjenimi zunanjimi

splo$ni vizuri mesta. Z novo ureditvijo se bo delno degradirano obmocje saniralo, kar je pozitivno za oZji prostor in mesto.

Po koné&ani gradniji bosta investitorja ponudila v prodajo nova kakovostna stanovanja, in kakovostne, energetsko uéinkovite
poslovne prostore ki jih sedaj na trgu primanjkuje.

V skladu z dolocili Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN
MOL ID) je za obravnavano obmocje treba izdelati obCinski podrobni prostorski nacrt z oznako OPPN 14 SAMOVA -
PODMILSCAKOVA (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. OBMOCJE OPPN

21. Predstavitev obmocja

Obravnavano obmodje predstavlja enoto urejanja prostora BE-413 s podrobnej$o namensko rabo prostora CU — Osrednja
obmodgja centralnih dejavnosti in se ureja z OPPN 14: Samova-Podmil3¢akova. Povrsina obmocja znaSa 12.039 m2.

poslovni in industrijski objekti s spremljajoCimi parkirnimi in manipulacijskimi povrSinami ter gospodarskimi dvoris¢i. Stavbe
so v uporabi, vendar zaradi svoje hamembnosti lokacijo delno degradirajo. Na skrajnem vzhodnem delu obmogja stojita
dve prostostojei stanovanjski stavbi. Stanovanjska stavba ob Samovi ulici ima v pritli¢ju poslovne prostore.

Sirse obmogje je pretezno stanovanjsko, na severovzhodnem robu obmodje OPPN meji na stanovanjske povrsine tipa NV
ter na povrsine za oddih, rekreacijo in Sport. Na drugi strani Podmil$¢akove ulice, zahodno od obravnavane lokacije, in na
drugi strani Samove ulice, juzno od obravnavane lokacije, so obmocja pretezno eno in dvostanovanjskih his. Na vogalu
Parmove in Samove ulice, juzno od obravnavane lokacije, se nahaja manjsi park.

Obstojeci dostopi za motorna vozila so urejeni s Samove, Podmil$¢akove in StaniCeve ulice.
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meja obmocja OPPN
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Slika 1: Izsek iz OPN MOL ID — namenska raba s prikazom obmocja OPPN (Vir: OPN MOL ID)

Podmil3&akova ulica
(Iokalna zbirna cesta)

Staniéeva ulica
(lokalna krajevna cesta)

Samova ulica
(lokalna glavna cesta)

i Y N O
Slika 2: Prikaz obmocja OPPN v aerofoto posnetku oZjega obmodja (Vir: OPN MOL ID)
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regionalna Zelezniska proga
glavna ZelezniSka proga
Sportni park Ljubljana
Stadion Bezigrad

Dunajska cesta

Celovska cesta

2.2 Lastnistvo zeml;jiS¢ v obmoc¢ju OPPN

Najvecji delez zemljis¢ v obméju OPPN imata Avtomerkur d.0.0. — v likvidaciji (44%) in Zito d.0.0. (42%).

[ MESTNA DBCINA LIUBLIANA MESTHA DBEINA LIUBLIANA in FIZICNI 0SEBI 3+, 3 (uMRLI 0sEB! [N 770N OSEBA 3t 7 FIZICNE OSEBE 3. 12

¥
[ —
[ AVTOMERKUR d.o.0. - V LIKYIDACUI |

[ inmodea. [ 55 MOL in FIZICNE OSEBE 3t. 5
]

FIZICNI DSEBI &t 6 FIZICHA DSEBA &L 13

|
|
FIZIENA OSEBA i1, 9 I rocosEsi 1
(o
I

MESTNA DBCINA LIUBLIANA in FIZICNE OSEBE 3t 4

ATLAS OPREMA dao FIZICHI DSEBI £ 10 FIZICNE OSEBE &t 15

[ #T0doo. in FIZICNI OSERI & 1
I Rz 0sEBIEE 2

FIZIENA OSEBA &t & FIZIENE DSEBE 3t 11 FIZICHE OSEBE 5t 16

Slika 4: Prikaz lastniStva zemljiS¢ na katastrskem nacrtu: v obmocju OPPN (levo) in na obodu obmocja OPPN (desno)
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3. POBUDA

3.1. Predstavitev investicijske namere pobudnikov priprave OPPN

Investitorja, podjetie UNIT-AS nepremiénine d. 0. o. in Zito d. o. o. , Zelita na zemljis¢ih v njuni lasti zgraditi sodoben,
prepoznaven in trzno zanimiv stanovanjsko poslovni kompleks. Gradnja mora biti zasnovana na nacin, da bo vsak od
investitorjev lahko razvijal svoj projekt kot samostojno zakljuéeno in ¢asovno neodvisno etapo.

3.2, Predstavitev pobud drugih lastnikov zeml;ji$¢ v obmoé¢ju OPPN

Najvecji delez zemljis¢ v obmocju OPPN je v lasti podjetja Avtomerkur d.0.0., s Cigar zemljisCi razpolaga investitor UNIT-AS,
d.0.0. Zemlji¢a v lasti podjetja Avtomerkur d.0.0. in podjetja Zito d.o.0. predstavljajo ve€inski delez zemljis¢ v obmocju
OPPN, man;jsi delez pa zemlji$¢a ob vili na naslovu Staniceva 19 ter ob vili na naslovu Staniceva 17.

FiziCni osebi, ki imata v lasti vilo na Stanicevi ulici 19 pri pripravi in sprejemu OPPN ne nameravata aktivno sodelovati. Njun
interes je, da se pogoji bivanja z novim OPPN ne poslab3ajo. Nepremi¢nino sta pripravijena tudi prodati ali nadomestiti z
novim, vegjim objektom.

Vila na naslovu Stani¢eva ulica 17 je v lasti ve¢ lastnikov, ki prav tako ne nameravajo aktivno sodelovati pri pripravi OPPN,
zanima pa jih, &e ima njihovo zemljiSCe potencial, ki bi opravi¢il morebitne posege na obstoje¢em objektu (npr. odstranitev in
nadomestno gradnjo).

LASTNISTVO ZEMLJISC:

[ 1 MESTNA OBEINA LJUBLJANA
[ ] AVTOMERKUR d.o.o. - V LIKVIDACLI
[ 1 Zmodoo

[ 1 Z2iITodo.o. in FIZICNI OSEBI &t 1
L FIZIENI OSEBI &1 2

Slika 5: Lastnistvo zemljis¢ v obmodju OPPN
3.3. Predstavitev okvirne programske in prostorske zasnove

Investitorja Zelita na lokaciji, kjer so trenutno skladiS¢no-poslovni in industrijski objekti, v prihodnosti zgraditi poslovno -
stanovanjski kompleks. Stanovanja in poslovni prostori so namenjeni prodaji na trgu.

V obmoéju OPPN se nahajajo zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami 591/3, 591/4 (del), 592/1 (del), 592/3 (del), 592/8, 593, 594,
595, 638 (del), 847/4 (del), 2225/3 in 2225/6, vsa k. 0. 2636 BeZigrad, v skupni izmeri 12.039 m2. Preko obmoc&ja OPPN je
treba zagotoviti dostop do zemljiS¢ v EUP BE-149.

Pretezni del obmocja OPPN predstavijajo zemljis¢a z obstojedimi poslovnimi, skladi$&nimi in industrijskimi objekti, ki so
predvideni za odstranitev.

Prihodnost stavb in ureditev na zemljisih s parcelnimi Stevilkami 591/1, 594 in 595, vsa k. 0. 2636 Bezigrad, je odvisna od
odloditve lastnikov, ki se glede svojih investicijskin namer Se niso dokonéno opredelili. V okviru izdelave variantnih reSitev
bodo za ta zemlji$¢a podani predlogi za morebitno gradnjo, ki bi se lahko izvajala kot samostojna faza, neodvisno od urejanja
preostalega dela obmocja OPPN.
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Zagotavijanje dostopa do zemljis¢ v EUP BE-149

Investitor UNIT AS d.o.o.

Investitor Zito d.o.o.

Staniceva 19

Staniceva 17

&

|

Slika 6: Shematski prikaz programskih sklopov

Obravnavano obmocje viSinsko pada v smeri od juga proti severu.

Obmodgje ima dobre prometne povezave. Neposredna povezava z mestom je po Samovi ulici preko Dunajske ceste ali po
Drenikovi ulici preko Celovske ceste do centra mesta. Obmodje je povezano z Dunajsko cesto tudi preko Parmove ulice in
ulice Bezigrad. Preko Podmil3¢akove ulice je obmocje neposredno povezano tudi z mestno obvoznico oziroma avtocesto.

Na vzhodnem robu obravnavanega obmocdja je postajalis¢e mestnega potniSkega prometa, linije 22, juzno od obmodja, v
neposredni bliZini je na Parmovi ulici postajaliSée mestnega potnidkega prometa, liniie 14 in 14b. Lokacija je komunalno in
energetsko opremljena. Obmodéje je dobro dostopno s kolesi. Samo srediS¢e mesta pa je dostopno tudi pe$ v €asu 20 do 30
minut umirjene hoje.

Urbanisti¢na izhodisca

Za predmetno lokacijo, ki predstavlja enoto urejanja prostora EUP BE 413 v kateri je predvidena namenska raba CU -
osrednja obmodja centralnih dejavnosti, je potrebna izdelava OPPN 14: SAMOVA — PODMILSCAKOVA z naslednjimi
usmeritvami:

- tipologija: V (visoka prostostojeca stavba)

- faktor zazidanosti je najve¢ 50%

- faktor odprtih bivalnih povrsin FBP je za stanovanjske stavbe najmanj 30%

- faktor zelenih povrSin FZP je za nestanovanjske stavbe najmanj 20%

- viSina objektov:
Referenéna viSina novogradenj ob Samovi ulici je obstoje¢ objekt Lesnine (Parmova ulica 53), v zaledju pa se viSina
novograden; prilagodi viSinam okoliSkih objektov. Visina objekta Lesnine po podatkih GURS zna$a 27,2m

- prometna infrastruktura: Dovoz je treba urediti s Podmil¢akove in Samove ulice.

Predvideti je potrebno kompleks stavb sestavljen iz enega ali ve& objektov s parkiranjem pretezno v kletni etazi/etazah pod
objekti. Pri zasnovi je treba upoStevati razlike v obstojecih visinskih kotah terena. Urbanistina reSitev mora zagotoviti ¢im
veCje razmike med fasadami oziroma deli fasad stanovanjskega dela objekta in v najvecji meri omogociti odprte poglede na
okolico, zagotoviti ustrezno osonéenost vsem bivalnim enotam ter omogociti bodocim stanovalcem visoko kulturo bivanja in
prijetno poCutje.

reSevati z razporeditvijo stavbnih mas in pravilno umestitvijo programa znotraj objektov.
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Na zemljiscih v lasti obeh sodelujoCih investitorjev v obmodju OPPN je treba ¢imbolj enakomerno razporediti oba programa z
upo$tevanjem Zelje po umestitvi &im ve€ stanovanjskih povrsin.

Posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju prostih povrsin med objekti z oblikovanjem posameznih tematskih sklopov s
¢im ve€ zelenimi povrSinami ter oblikovanju povrSine zazelenjenega javno dostopnega prostora na juzni strani, pri Cemer je
treba zagotavljati obvezen deleZ zelenih povrsin na ra¢enem terenu.

Vhodi v poslovne dele stavbe naj bodo urejeni neposredno s PodmilS¢akove in/ali Samove ulice, vhodi v stanovanjski del pa
naj bodo smiselno razporejeni glede na urbanistiéno resitev.

Vecina parkirnih mest se predvidi v kletni etazi, manjSi deleZ parkirnih mest za obiskovalce je dopustno urediti tudi na terenu.
Parkirna mesta na terenu ne smejo biti ume$¢ena v prostor med hodnikom za peSce in objekti.

Pri nalrtovanju urbanistine zasnove je potrebno upoStevati cilie po zmanjSanju rabe energije in zagotoviti primerno
osvetlitev bivalnih in delovnih prostorov.

Pri stanovanjih v vi§jih etaZah je treba tudi izkoristiti kakovostne poglede na SirSo okolico.
Trzna izhodis¢a

Neposredna blizina centra mesta, oskrbe, druzbene infrastrukture in urbanih rekreacijskin povr§in bo za marsikoga ena
glavnih prednosti zivljenja v tem kompleksu. Odliéna cestna dostopnost kljub centralni mestni poziciji bo zagotovo prednost
novih poslovnih prostorov. Odpiranje novih poslovnih programov bo za ozjo okolico lahko pomenilo dopolnitev storitvenih
programov, ki jih v ozjem obmodju primanjkuje, predvsem v obmocju Podmil§Cakove ulice. Enostavna in hitra dostopnost
lokacije iz centra mesta in obvoznice ter blizina vse potrebne komunalne in energetske infrastrukture so dodatna prednost
obmodja.

V danasnji druzbi se spreminja stil zivljenja. Vse ve¢ je ljudi, ki jim Zivljenje v sodobnih vestanovanjskih kompleksih pomeni
veC kot bivanje v individualni hiSi. Kompleksi, ki zdruZujejo stanovanjski program s poslovnim, so v sodobni druzbi zaZeleni in
predstavljajo neposredno prednost za stanovalce. Urejenost naselja, infrastrukture, blizina upravnih, poslovnih, rekreativnih
in tudi kulturnih moZnosti pa zagotavlja visoko kvaliteto bivanja. Vse to bo zagotavljala sodobna funkcionalna arhitektonska
zasnova obmodja, vklopljena v urbano okolje.

Zelena ureditev in notranji ambienti kompleksa bodo ustvarili prijetno intimnost in naraven prehod iz javnega v zasebno.

V soseski bodo zasnovana stanovanja razlinih velikosti, od manjsih enot do vegjih stanovanj, ki bodo umeSéena predvsem
na terasnih etazah.

V podzemni etazi bodo parkiri¢a in shrambe ter tehnicni prostori, nekaj parkirnih mest bo predvidenih tudi na terenu.

Glede na lokacijo kompleksa so cilina skupina potencialni kupci, ki jim bo bivanje v neposredni blizini mestnega sredisCa
pomenilo odlo€ujo¢ kriterij pri nakupu stanovanja, in tisti, ki bodo v cestni povezanosti ter blizini mestnega sredis¢a in
rastoCih poslovnih programov vzdolz beZigrajske vpadnice prepoznali poslovno priloznost.

Statusno in finanéno ciljna skupina potencialnih kupcev stanovanj predstavlja viji srednji sloj. To so zahtevni kupci, ki i§¢ejo
visoko kakovost bivanja prilagojeno njihovim Zivljenjskim potrebam. Stanovanja bodo namenjena razli¢nim starostnim in
socialnim skupinam: od mlaj$ih oseb, ki i5¢ejo prvo stanovanje na dobri lokaciji, do druZin, ki jim ustreza dobra opremljenost
SirSega obmocja z druzbeno infrastrukturo ter povezanost lokacije z mestom in okolico. Stanovanja so namenjena tudi
starejSim kupcem, ki jim lokacija omogo€a dobro oskrbo in storitve v neposredni bliZini stanovanj ter mobilnost in povezanost
z mestom tudi brez lastnega avtomobila.

Cilina struktura stanovanj in podrobnejSe usmeritve za zasnovo bodo opredeljene v nadaljevanju naloge na podlagi analize
trznih razmer.

Objekt
Vrsta objekta: stanovanjsko poslovni kompleks
Tip objekta: V - visoka prostostojeCa stavba

v obmogju je dopusten tudi tip objekta C — svojstvena stavba

Vedji del etaz nad terenom naj bi bil namenjen stanovanjem. Stanovanja bodo praviloma ume3¢ena v etazah nad pritli¢jem,
iziemoma tudi v pritli¢ju, vendar ne v prostorih, ki mejijo na Samovo in Podmil§¢akovo ulico. Delez stanovanj naj bo ¢im ved;ji,

UP-20-002-1ZH 8
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do 70% vseh BTP stavbe nad terenom. V pritliéni etazi so nacrtovane meSane dejavnosti z vecjim obiskom strank, kot na
primer trgovske, storitvene in gostinske dejavnosti. V delu etaz nad pritli¢iem so predvidene mimejSe nestanovanjske
dejavnosti, kot na primer pisarne, zdravstvene ordinacije, neinstitucionalno izobrazevanje, ipd. V okviru prostorskih moznosti
se lahko predvidi tudi manjSa 3portna dvorana za fitnes ali aerobiko. V etazah nad pritli¢jem je zanimiva tudi umestitev
kapacitet za kratkotrajno nastanitev (apart hotel). Z OPPN naj se dopusti ¢im vecji nabor centralnih dejavnosti, primernih za
obravnavano obmodje, da bo program objekta v izvedbeni fazi mogode prilagajati potrebam trga. Pritlicna etaza naj bo
organizirana tako, da bo vanjo mogoCe umestiti tudi vecjo samopostrezno trgovino z meSanim blagom s skupno BTP od
1.800 m2 do 1.850 m2 oziroma prodajno povrsino cca 1.200 m2.

Prometna ureditev
Uvoz je treba zagotoviti s PodmilS¢akove ali Samove ulice.

Parkiranje se predvidi v kletni etazi. V okviru zunanje ureditve naj se v bliZini uvoza v obmodcje predvidi nekaj parkirnih mest
za kratkotrajno parkiranje za potrebe obiskovalcev in dostave. ZaZeleno je, da bi imeli poslovni programi v pritli¢ju
zagotovljena parkiris€a za obiskovalce na nivoju terena. Predvideni uvozi v kletne etaZze morajo zagotoviti enostavno in
ucinkovito dostopnost, tudi parkiri§¢a morajo biti enostavno dostopna. Zasnova kleti naj bo racionalna. Predvideti je treba tudi
povrsine za parkiranje koles in motornih koles.

V primeru umestitve vecje trgovine bo treba zagotoviti tudi ustrezen dovoz za dostavo in primerno manipulacijsko povrsino za
tovorna vozila.

Komunalno energetska in prometna infrastruktura

Objekti se bodo prikljuéili na javno omrezje komunalno energetske infrastrukture. Tik ob obmod&ju OPPN in delno preko
juznega dela obmocja potekajo kanalizacijsko omrezje v loenem sistemu za odpadne in padavinske vode, vodovodno
omrezje, omrezje zemeljskega plina in elektroenergetsko omreZje. Obstojeci sistem daljinskega ogrevanja poteka
severovzhodno od obmocja v Franketovi in v Staniéevi ulici.

Zunanja ureditev

V urbanistiéni resitvi je potrebno izdelati celovito zasnovo zelenih in tlakovanih povrSin znotraj obmodja. Za omogo&anije
kakovostnega bivanja je treba v okviru zunanje ureditve med objekti oblikovati razli¢ne tematske otoke z zagotovitvijo dovolj
ozelenjenih povrsin, povrSin za igro otrok, sre€evanje otrok in mladine razli¢nih starosti, tudi starejSih ljudi.

V okviru stavb ali na pripadajo¢ih zunanjih povrSinah je treba zagotoviti zbira in prevzemna mesta za odpadke. Zbirna
mesta morajo biti umed&ena tako, da niso mote¢a za stanovanja, prevzemna mesta pa je treba zagotoviti tik ob javnih
povrSinah.

34. Predvidene zmogljivosti v obmoc¢ju OPPN

Izraba zemljiS¢a naj bo ¢imbolj ekonomi¢na, primerna za lokacijo v neposredni blizini mestnega sredi$&a in na pomembnem
mestnem vogalu. Stavbe naj se nacrtujejo v okviru urbanisti¢nih parametrov, dolo¢enih z OPN MOL ID.

Dopusten faktor zazidanosti za EUP je 50%, referen¢na viSina novogradenj ob Samovi ulici je obstojeci objekt Lesnine na
Parmovi ulici 53, v zaledju pa se vi§ina graden; prilagodi viSinam okolidkih objektov.

Stevilo novih stanovanj bo realno ocenjeno na podlagi izdelanih variantnih resitev. V tej fazi ocenjujemo, da je na celotnem
obmoé&ju OPPN mogode zgraditi okvirno 175 novih stanovanj s povrsino od cca. 45 do 120 m2 (povpreéna neto povrsina
stanovanja je cca. 70 m2).

Stevilo poslovnih prostorov bo optimalno glede na resitev

Ocenjeno Stevilo novih stanovalcev za celotno obmocje OPPN:

Okvirno Stevilo novih stanovalcev: cca. 450 (povprecno 2,5 oseb na stanovanje)
Stevilo vrt¢evskih otrok: cca. 27 (okvirno 6% prebivalstva)
Stevilo Soloobveznih otrok: cca. 36 (okvirno 8% prebivalstva)

nekaj manj kot polovica pa na zemlji¢ih v lasti podjetja Zito d.0.0..
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4, USMERITVE 1Z NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV IN SPLOSNIH SMERNIC NUP
41. Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s prikazom stanja prostora
Vrsta varstva: Opomba:

Obmodja varstva kulturne dedis¢ine | NE | /

Obmodja varstva narave NE |/

Obmodja varstva voda DA | ozje vodovarstveno obmocje z manj strogim reZzimom varovanja:
rezim 3A, podobmocje z milejSim vodovarstvenim reZzimom

Obmodja varstva pred hrupom DA | obmodje lIl. stopje varstva pred hrupom

Potresno nevarna obmodja DA | pospeSek tal (g) 0,285 s povratno dobo 475 let

Poplavna obmocja NE |/

Plazljiva in erozijsko ogrozena NE |/

obmodja

Obramba in varstvo pred naravnimi omejena in nadzorovana raba prostora:

in drugimi nesreCami - §irSe varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za potrebe

obrambe - Z del

- 0Zje varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za potrebe
obrambe — V del

Regulacijski elementi varovalni koridor elektronsko komunikacijskih zracnih zvez MNZ

Obmodja / tocke varstva kulturne dedi$cine

Na obmogju OPPN 14 ni obmodij in tock varstva kulturne dediscine.

- Arheclosko najdisce
Spomenik
Dedistina
Vplivno cbmoce spomenika
Vplivno obmodie

Slika 7: Prikaz obmodja/tock varstva kulturne dediscine (vir: OPN MOL ID)
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Obmogja varstva voda

Vodovarstvena obmocia
- 0, Obmotje zajetja
- |, NajoZje vodovarstveno obmodje
[ ] 1, NajoZje vodovarstveno obmocje
[ 11, ozje vodovarstveno obmotje
24, P je s strogim vor reZzimom
| [ 28, Podobmotje z manj strogim vodovarstvenim rezimom
[ 1ll, Sirge vodovarstveno obmogje
l:l 3A, Podobmotje z milej$im vodovarstvenim rezimom
\_] 3B, Podob je 2 milim vod stvenim rezimom

. :I Obmocje vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega

sredstev in lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov

Slika 8: Prikaz obmocja/tock varstva voda (vir: OPN MOL ID)

Na juznem delu obmocja OPPN 14 je pridobljeno vodno soglasje:
Stevilka vodnega soglasja: 35507 - 1574 / 2009

Zadeva: EKK po Jan8evi in Kamni$ki ulici

Investitor: Elektro Ljubljana d. d., Slovenska c. 58, 1000 Ljubljana

Slika 9: Prikaz obmocij s pridobljenimi vodnimi soglasji (vir: Atlas okolja)

Obmocja varstva pred hrupom

hidrografskega zaledja, ogroZzenega zaradi fitofarmacevtskih

Za celotno obmodje OPPN 14 velja Ill. stopnja varstva pred hrupom. Priblizno na polovici obmocja, na vzhodnem, juznem in

zahodnem delu, hrup presega vrednosti Ill. stopnje varstva pred hrupom.

’ - |. stopnja varstva pred hrupom
Il. stopnja varstva pred hrupom
lll. stopnja varstva pred hrupom
IV. stopnja varstva pred hrupom
Obmocja mozne prekomerne obremenitve s hrupom

s
Slika 10: Prikaz obmocij varstva pred hrupom (vir: OPN MOL ID)
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Potresno nevarna obmocja

Obmocje OPPN se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmodju, kjer pospeSek tal (g) s povratno dobo 475 let znasa

0,285.

475

0.200
0.225
0.230
0.250
0.260
0.270
0.285
0.305
0.315
0.340
| 0.350
0.575
0.635

H0000C00C0

[

Slika 11: Prikaz potresno nevarnih obmocij (vir. OPN MOL ID)

Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Glede potrebe obrambe celotno obmodje OPPN 14 spada pod omejeno in nadzorovano rabo prostora. Zahodni del
obmoéja OPPN 14 spada pod S$irSe varovalno obmoéje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. Vzhodni del

1000
0.250
0.280
0.285
0.315
0.325
0.340
0.360
0.380
0.395
0.420
0.440
0.675
0.750

povratna doba [let]

10000
0.500
0.565
0.575
0.625
0.645
0.675
0.720
0.760
0.790
0.845
0.875
1.125
1.250

obmodja spada pod ozje varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. Dostopni ¢as gasilskih

vozil do obmogja je 10 minut.

Za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je vzhodno od obmocja OPPN 14 obmocje za umik prebivalstva in

zaCasno odlaganje ruevin.

Slika 12: Prikaz obmodij za potrebe obrambe (vir: OPN MOL ID)

Regulacijski elementi

V zahodnem delu ¢ez obmocje OPPN 14 poteka varovalni koridor elektronsko komunikacijskih zraénih zvez MNZ.

Ime koridorja: MNZ Vodovodna 93a — MNZ Stefanova 2
IzhodiS¢na kota: 315 metrov nadmorske viSine
Upravljavec: RS, Ministrstvo za notranje zadeve

Vzhodno od obmocja OPPN 14 poteka varovalni koridor elektronsko komunikacijskih zracnih zvez MNZ.

Ime koridorja: MNZ Vodovodna 93a - RTV Sance
Izhodi8Cna kota: 315 metrov nadmorske vidine
Upravljavec: RS, Ministrstvo za notranje zadeve

UP-20-002-1ZH

Omejena in nadzorovana raba prostora

Ozje varovalno obmocje komunikacijske infrastrukture
za potrebe obrambe
Sirse varovalno obmoéie komunikacijske infrastrukture
za potrebe obrambe
Pas omejene in nadzorovane rabe ob obmodju
zkljuéne rabe prostora za potrebe obrambe

Mo#na izkljuéna raba prostora
— Obmoéje za umik prebivalsiva in zagasno odlaganje rusevin
© Predvideno obmoéje za umik prebivalstva in zaéasno odlaganje

A .
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Zahodno od obmocja OPPN 14 poteka varovalni koridor elektronsko komunikacijskih zracnih zvez MNZ.
Ime koridorja: MNZ Vodovodna 93a — MNZ Krim

IzhodiS¢na kota: 315 metrov nadmorske visine

Upravljavec: RS, Ministrstvo za notranje zadeve

Ob Samovi in Parmovi ulici je treba zasaditi enostranski drevored.

Drevoredi in zeleni klini
*e e+ Enostranski drevored
Obojestranski drevored
.+{ ®#e*ee Enostranskidrevored - Pot spominov in tovariStva
* Obojestranski drevored - Pot spominov in tovaristva
o Zeleni Kini

Okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska
infrastruktura
72 \arovalni pas infrastrukture
] Varovalni koridor elektronskih komunikacyskih zracnih zvez

wtim IzhodiSéna kota varovalnega koridorja elektronskih komunikacijskih
zraénih zvez

Slika 13: Prikaz regulacijskih elementov (vir: OPN MOL ID)

V nadaljniji fazi izdelave OPPN bodo na osnovi smernic nosilcev urejanja prostora obdelane resitve v zvezi z varstvom okolja.
Predvidene bodo resitve za:

- varstvo tal,

- varstvo voda,

- varstvo zraka,

- zasc¢ito pred hrupom,

- in drugi potrebni ukrepi.

V obmogju OPPN ni predvidenih posebnih ukrepov za obrambo, v fazi priprave OPPN pa bodo preverjeni pogoji glede
gradnje v oZjem in $irSem varovalnem obmodju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe .

Za varstvo pred pozarom bodo predvidene naslednje reSitve:

- sistem intervencijskih poti: v ta namen bodo ustrezno dimenzionirane in utrjene povrsine med stavbami,

- ustrezna oskrba z vodo za gadenje v primeru pozara: podrobnejSe reditve bodo izdelane v nadaljnji fazi priprave
OPPN,

- zadostni odmiki med objekti in

- evakuacijske povrsine.
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4.2,

Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s splo$nimi smernicami nosilcev urejanja prostora

Splosne smernice s podro¢ja razvoja poselitve

Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih urbanih naselij je treba zagotavijati:

razvoj urbanih funkcij naselij;

prepletanje zdruZljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;

razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni bliZini prometnih vozli§¢ za javni potniski promet
(petminutna dostopnost);

Usmeritve glede notranjega razvoja naselij

Notranji razvoj naselij je treba uresniCevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih
poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrtovanju poselitvenih obmodij je treba pri nacrtovanju notranjega razvoja
naselij zagotavijati, da:

nacrtovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolo$ko in funkcionalno zaokroZenih obmodjih, ob
obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;

se ohranja oziroma vzpostavija uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter drugimi javnimi
odprtimi prostori v naselju;

se ekstenzivno izrabliene poseljene povrsine zgoscajo do dovoljene stopnje izkoris¢enosti zemlji$¢ za gradnjo in
da se uposteva varstveni reZim;

se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistiCne zasnove in vzorci.

Nacrtovanje na obmodjih nezadostno izkoriS¢enih zemljiS¢ se izvaja z:

nadomestno gradnjo na vedjih parcelah, ko se obstojeci objekt odstrani in nadomesti z objektom z vejo bruto
etazno povrsino;

Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij

V zvezi z arhitekturno prepoznavnostjo mest in drugih naselij je treba upoStevati naslednje usmeritve:

Z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja
novo arhitekturno prepoznavnost v soZitiu z obstojecimi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje znaCilnosti
prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne
poglede, z nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska
dediscina;

ohranja se znaCilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev urbanega tkiva;
visinski gabariti naj sledijo obstojecim in se prilagodijo obstojeci strukturi;

prepoznava in ohranja se morfoloSke znacilnosti, ki poudarjajo prepoznavnost mest in drugih naselij v skladu s
krajino, v katero so umedCena in se zagotavija razvojno kontinuiteto in celovitost kvalitetnih struktur (omreZje
vodotokov, smeri komunikacij in requlacij ter smeri in konfiguracije zidave);

pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in obcestnega prostora,
pomembna vozlis¢a, zelene povrsine in druge odprte povrsine;

pri naCrtovanju in urejanju mest in drugih naselij se stremi k urejenemu in prostorsko uravnoteZzenemu in oblikovno
skladnemu razvoju posameznega naselja tako, da se zagotavija arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega
naselja in na ravni posamezne funkcionalne enote ali dela naselja;

ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z naCrtnim urejanjem in prenovo naselij. Pri prenovi, nacrtovanju,
oblikovanju in urejanju naselij se upoSteva ohranjeno in prepoznavno kulturo stavbarstva preteklih obdobij in pri
tem uravnovesi sodobna tehnolo$ka in oblikovna izhodisca z obstojecimi vrednotami;

ohranja se razli¢nosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora tako, da se upoSteva topografia, originalnost,
celovitost prepoznavnosti in kontinuitete prostora;

Usmeritve po posameznih dejavnostih

Stanovanja

Za nacrtovanje stanovanj je treba upostevati naslednje usmeritve:

v urbanih naseljih se na podlagi ustreznih raziskav nacrtuje in zagotavlja komunalno opremljene povrsine za
stanovanjsko gradnjo in prenovo obstojecih stanovanjskih obmocij, posebej tam, kjer se s tem stabilizira
stanovanjsko funkcijo;

v naseljih se povezuje posamezna nova stanovanjska obmocja v vecje enote in upoSteva moznosti sanacije
obstojece razprSene gradnje;
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spodbuja in razvija se takSne oblike stanovanjske zazidave, ureditve in medsebojne razmestitve objektov, ki

spodbujajo socialne stike in zagotavijajo primerno vecje gostote zazidave, isto¢asno pa zagotavijajo tudi zadostne

javne, predvsem zelene povrSine;

- v stanovanjskem obmocju se omogoca pe$ dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev;

- v stanovanjskih obmodjih se zagotavija primerno opremljenost z oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi, Sportnimi
objekti ter rekreacijskimi in zelenimi povr§inami. V stanovanjskih obmodjih so lahko dejavnosti osnovnega $Solstva
in zdravstva, socialno varstvene dejavnosti, varstvo otrok, trgovske, poslovne, usluzno-obrtne, turisticne, upravne
dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniskih storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabSujejo kakovosti
bivalnega okolja in prispevajo k bolj racionalni izrabi povr§in, komunalnih in prometnih omreZij ter celovitemu
delovanju naselja;

- posamitna stanovanjska gradnja je moZna kot zapolnjevanje prostih povrsin in zaokroZevanje povrSin znotraj

naselij.

Centralne dejavnosti

Za nacrtovanje centralnih dejavnosti je treba upoStevati naslednje usmeritve:

- zagotavija se dobro dostopnost do obmocij centralnih dejavnosti. Vanje so lahko vkijucene stanovanjske ter druge
rabe in dejavnosti, ki prepreCujejo pojave monofunkcionalnosti, socialne izloéenosti in druge oblike urbane
degradacije;

- v naselju se oblikuje atraktivna, enakomerno razme$cena in dostopna centralna obmocja, v katerih se zagotavija
moznosti za razvoj oskrbnih, storitvenih, poslovnih, servisnih in drugih centralnih dejavnosti;

Nacrtovana gradnja predstavlja celovito prenovo degradiranega obmodja. Obstojedi objekti bodo odstranjeni in nadomesceni
Z novimi, z ve€jo bruto povrsino in primernejSimi programi.

Obravnavano obmocje se nahaja na pomembnem prometnem vozliScu, kjer se sekata os Drenikova ulica-Samova ulica, ki
povezuje Bezigrad (Dunajska cesta) in SiSko (Celovska cesta), ter os PodmilS¢akova ulica—-Parmova ulica, ki proti severu
zagotavlja povezavo z ljubljansko obvoznico. Po obeh oseh potekata liniji javnega potniSkega prometa.

primerno urejenimi zunanjimi povrsinami, parkiranjem v kleti in urbano organiziranim stanovanjsko-poslovnim kompleksom. Z
novo ureditvijo se bo delno degradirano in nezadostno izkoris¢eno obmogje saniralo, kar bo pripomoglo k prepoznavnosti
o0Zjega prostora in mesta.

V obmodju OPPN so v pritliéni etaZi nacrtovane meSane dejavnosti z vecjim obiskom strank, kot na primer trgovske,
storitvene in gostinske dejavnosti. V delu etaz nad pritlicjem so predvidene mirnejSe nestanovanjske dejavnosti, kot na
primer pisarne, zdravstvene ordinacije, neinstitucionalno izobraZevanje, ipd. V okviru prostorskih moznosti se lahko predvidi
tudi manj8a 3portna dvorana za fitnes ali aerobiko. Vedji del etaz nad terenom naj bi bil namenjen stanovanjem. DeleZ
stanovanj naj bo ¢im vecji, do 70% vseh BTP stavbe nad terenom. Tako se bodo na obmodju prepletale raznolike, med seboj
zdruzljive dejavnosti.

Splosne smernice za podroéje trajnostne mobilnosti

Pri nacrtovanju prostorskih ureditev lokalnega pomena ter dolocanju pogojev umes$canja objektov v prostor je treba
upoStevati vidik trajnostne mobilnosti oz. zagotoviti ustrezne pogoje za spodbujanje peSaCenja, kolesarjenja, uporabe
javnega potniskega prometa (JPP) ter ostalih alternativnih oblik trajnostne mobilnosti.

Potreba po zmanjSanju emisij toplogrednih plinov iz prometa ter zagotavijanju zdravega bivalnega okolja postavijata
nacrtovanje razvoja mobilnosti v nov poloZaj. Naselja je potrebno naclrtovati na nacin, da bodo manj odvisna od osebnih
avtomobilov ter hkrati spodbujati prebivalce k spreminjanju potovalnih navad, kar bo dolgorocno vodilo k vi§ji kvaliteti bivanja
in vecji prometni varnosti.

Zagotoviti je potrebno sklenjeno mreZo povrsin za peSce in kolesarskih povezav ter omogociti prebivalcem varno in udobno
pesacenje in kolesarjenje.

Obravnavano obmocje je dostopno s Podmil§¢akove, Samove in StaniCeve ulice.
Na vzhodnem robu obravnavanega obmodja je postajalisée mestnega potniskega prometa, liniie 22, juzno od obmodja, v

neposredni bliZini je na Parmovi ulici postajaliS¢e mestnega potniSkega prometa, linije 14 in 14b. Obmodje je dobro dostopno
pes in s kolesom.
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V okviru priprave OPPN ali v nadaljnjih fazah projektiranja bo izdelan mobilnostni nacrt, v katerem bo doloeno optimalno
Stevilo potrebnih parkirnih mest ob upoStevanju dostopnosti, namembnosti stavbe, ¢asovnega prekrivanja naértovanih
programov in ob upoStevanju prometne strategije MOL. Parkirna mesta bodo urejena v kletni etazi. V okviru zunanje ureditve
naj se v blizini uvoza v obmodgje predvidi nekaj parkimih mest za kratkotrajno parkiranje za potrebe obiskovalcev in dostave.
Predvideni uvozi v kletne etaze morajo zagotoviti enostavno in u€inkovito dostopnost, tudi parkiri¢a morajo biti enostavno
dostopna.

Znotraj obmocja OPPN so predvidene povrSine za peSce in kolesarje, ki bodo uporabnikom omogocale varno in udobno
peSacenje in kolesarjenje.

Splosne smernice s podrocja energetike

Preko jugozahodnega dela obravnavanega obmocja potekajo podzemni vod distribucijskega omrezja elektriéne energije
nazivne napetosti 20 kV in 10 kV ter primarni in sekundarni plinovod distribucijskega omrezja zemeljskega plina.

Pri pripravi OPPN bo upostevan lokalni energetski koncept MOL.
Splosne smernice s podrocja upravljanja z vodami

Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocCju za vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega polja. Na celotnem
obmogju OPPN velja rezim 3A, Podobmodje z milej§im vodovarstvenim reZzimom.

Vodovarstvena obmogja so doloCena z namenom, da se zavaruje vodno telo, ki se uporablja za odvzem ali je namenjeno za
javno oskrbo s pitno vodo, pred onesnazevanjem ali drugimi vrstami obremenjevanja, ki bi lahko vplivalo na zdravstveno
ustreznost voda ali njeno koli€ino (74. ¢len ZV-1). Za vsa obmocja, ki se nahajajo na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne
vode, je treba pri nacrtovanju dosledno upostevati mejo vodovarstvenega obmocja in njegovih notranjih obmodij (zajetje,
WO [, VWO Ilin VWO Ill) ter vodovarstveni rezim iz veljavnega predpisa, ki ureja posamezno vodovarstveno obmocje.
\Y nadaljnph fazah izdelave OPPN treba:
nove ureditve uskladiti z omejitvami in pogoji iz veljavnega predpisa, ki ureja posamezno vodovarstveno obmocije,
- nacrtovati ustrezne ukrepe za zmanj$anje odtoka padavinskih voda z urbanih povrin in ukrepe za omejevanje
izlitjia komunalnih in padavinskih voda v skladu z ZV-1 in predpisi s podrogja varstva okolja,
- upoStevati nivo podtalnice in prepreiti vpliv na gladino in kakovost podzemnih voda.
Splosne smernice z vidika varstva nepremi€ne kulturne dediscine
Obravnavana zemlji¢a se nahajajo izven obmodja varstva nepremicne kulturne dedis¢ine.

Vzhodno od obmocja se nahaja dediscina: Ljubljana — Osnovna Sola Vita Kraigherja, ESD: 19555, juzno od obmocja pa se
nahaja dedis¢ina: Ljubljana — Mestna &etrt Juzni Bezigrad, ESD: 20039.

Splosne smernice s podro¢ja obrambe

Vizhodni del obmogja OPPN se nahaja v oZjem varovalnem obmocju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe.
Zahodni del obmocja OPPN se nahaja v SirSem varovalnem obmoc¢ju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe.

V oddaljenosti do 1km od obmodij za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali stolpi je treba za vsako novogradnjo visoko
nad 18m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva. V oddaljenosti do 2km od takih obmodij je treba za vsako
novogradnjo visoko nad 25m pridobiti projekine pogoje in soglasje ministrstva, razen za novogradnje v okolici obmodij za
potrebe obrambe na vzpetinah zunaj naselij obmocij.

V nadaljnjih fazah izdelave OPPN bo treba upo$tevati smernice in pridobiti soglasje pristojnega ministrstva za obrambo.
Splosne smernice s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami ter varstva pred pozarom

Obravnavana zemljiS¢a se nahajajo izven obmocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

Vzhodno od obmocdja se nahaja obmocje za umik prebivalstva in zacasno odlaganje ruevin.

Na ureditvenih obmodjih mest in drugih naselij z ve¢ kot 10.000 prebivalci je v vseh novih objektih obvezna ojacitev prve
plosce.
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Opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred poZarom ter skladno s predpisi o graditvi objektov:
- zagotoviti potrebne odmike od meje parcele in med objekti oziroma nacrtovati ustrezne protipoZarne loCitve za
omejevanje Sirjenja poZara na sosednje objekte,
- opredeliti potrebno koli¢ino vode za gaSenje ter zagotoviti ustrezne vire vode za ga$enje,
- opredeliti povrSine za neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrSine za intervencijska vozila.

PoZarna varnost Ze zgrajenih objektov se med gradnjo in po njej ne sme poslab$ati.
V/ OPPN bodo povzete usmeritve v zvezi z varstvom pred naravnimi in drugimi nesre¢ami za nadaljnje nacrtovanje.
Pri pripravi OPPN bo treba upostevani vse predpise za zagotavljanje pozarne varnosti objektov. Zagotoviti bo treba:
- ustrezne odmike od meje parcele in med objeki,
- ustrezno koli¢ino in vir vode za gaSenje,

- dovoze, dostope ter delovne in postavitvene povrsine za intervencijska vozila,
- ustrezno pozarno varnost obstojecih objektov (ne sme se poslab3ati).
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43. Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer z nadrejenimi prostorskimi akti — ob¢inskim
prostorskim nacrtom

Veljavni prostorski akt

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 72/13
- DPN, 92/14 - DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 — DPN in 42/18) — v nadaljnjem besedilu;: OPN MOL
SD.

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN,
22/11 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 — DPN, 17/15 -
DPN, 50/15 - DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 -
DPN), v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID.

Uredba o doloditvi objektov in okoliSev objektov, ki so posebnega pomena za obrambo, in ukrepih za njihovo varovanje
(Uradni list RS, &t. 7/99, 67/03 in 26/10).

Usmeritve iz OPN MOL SD

Legenda:

m—— Meja Mestne obdine Ljubljana
I cclinske vode

— CEStA

== = cesta v predomn

Zeleznice

— — - Zeleznice-poglobitev ali v predoru
Namenska raba zemljisé po
naéelu preteZnosti:

Obmodja stanovanj s
spremljajoéimi dejavnostmi:

pretefno stanovanjske povrine

obmestna nasefja
pbmc'jg_rr.azpré?pe poselitve Obmaogja zelenih povrsin:
in manjgih nasel
{. ], S - mestni parki, rekreacijska obmoéja in

Obmodja iz pokopalita

| HEl oSje mestno sredisée [ Obmoéja vedjih prometnih povriin

Il druga obmoéja cenfralnih dejavnosti in P+R
==| I obmoija Solstva in zdravsiva Obmoéja ostale gospodarske

infrastrukture

Obmoéja kmetijskih zemljisc
B Ccbmodja gozdnih povrsin
I Obmoéja mineralnih surovin

- e I Cbmoéja za potrebe obrambe,
trgoveka in storitvena sredista varstva pred naravnimi in

Sportni centri drugimi nesretami

Slika 14: Izsek iz OPN MOL SD - Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢ (vir: OPN MOL SD)

Obmodéja proizvodnih dejavnosti:

industrija in tehnoloSki parki,
gospodarske cone

Posebna obmodéja:

Legenda:
s meja Mestne ebEine Ljubljana

Elementi razpoznavne strukture:
I. Urbano tkive

Il c:jc mesino srediste
(omejitve visine, maks. 35m)

I srednja do visoka zazidava
I nizka do srednja zazidava
nizka do srednja zazidava v zelenju

nizka zazidava v zelenju

o vstopi v mesto
O  vstopnitrgi

obmotje dominant

dominanta
Il. Povezovaine strukture

urbanistiéne poteze mestnega

srediSta
Il mestne magistrale 1II. krajinske strukture
I vpadnice tematski in mestni parki
= avtocestni obrot I rekreacijska obmotja in obmotja
== == avtocesini obroé (cesta v predoru) posebne ekoloske vrednosti
POT Ljubljansko barje
B ceiinske vode obmogja zaledja

Slika 15: Izsek iz OPN MOL SD - Usmeritve za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje (vir: OPN MOL SD)

V skladu z usmeritvami iz OPN MOL SD se obravnavana zemljiS¢a nahajajo v povrsinah, namenjenih centralnim dejavnostim s stanovanjskimi povrsinami v
zaledju. V obmodju je predvidena srednja do visoka zazidava.
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Usmeritve iz OPN ID

‘ sploSne eno in dvostanovanjske povrsine

— ] pretezno vecstanovanjske povrsine

sploSne vegstanovanjske povrsine

| — povr3ine za oddih, rekreacijo in Sport

osrednja obmodgja centralnih dejavnosti

BE413
cuv.2

pretezno eno in dvostanovanjske povrsine
= - parki

BES75 [
PC {

Slika 16: Izsek iz OPN MOL ID — namenska raba prostora (vir OPN MOL ID)

y

Posebna merila in pogoiji:

OPPN 14: SAMOVA - PODMILSCAKOVA
Usmeritve za celotno obmocéje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN BE-413
DO UVELJAVITVE OPPN VELJA 95. ¢len odloka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE
OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA
Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: BE-413

RABA cu
TIPOLOGIJA V
STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE
GRADNJI

Fl - FAKTOR IZRABE (najvec) /

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najve¢ %) 50

FBP — FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %)  stanovanjske stavbe 30, nestanovanjske stavbe @

FZP — FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %)  stanovanjske stavbe @, nestanovanjske stavbe 20

VISINA OBJEKTOV Referenéna viSina novogradenj ob Samovi je obstoje¢
objekt Lesnine (Parmova 53).), v zaledju pa se viSina
novogradenj prilagodi viSinam okoliskih objektov.

USMERITVE ZA EUP

PROMETNA INFRASTRUKTURA Dovoz je treba urediti s Podmil§Cakove in Samove ulice.

Preglednica 1: Izsek iz tabele usmeritve za izdelavo posameznih OPPN

Obrazlozitev skladnosti z OPN MOL SD

Investicijska namera (IN) Zahteve iz OPN MOL SD Skladnost IN z OPN
MOL SD
Namenska raba stanovanja (do 70% povrSin) ter | druga obmocja centralnih DA
zemljis¢ mes$ane dejavnosti v pritliéni dejavnosti
etazi
Visina in vrsta visoka prostostojeca stavba srednja do visoka zazidava DA
zazidave
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Obrazlozitev skladnosti z OPN MOL ID

Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Investicijska

Zahteve iz OPN MOL ID

Skladnost IN z OPN MOL ID

otrok

namera (IN)
Vrsta objektov stanovanjsko CU - osrednja obmocja centralnih | DA
poslovni kompleks dejavnosti
Tip objektov \Y V - visoka prostosotojCa stavba DA
Dejavnosti Mesane dejavnosti | Obmodja histori¢nega jedra ali DA
v pritliéni etazi, novih jeder, kjer se prepletajo
drugace stanovanja | trgovske, oskrbne, storitvene,
upravne, socialne, zdravstvene,
vzgojne, izobrazevalne, kulturne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje
Zazidana povrSina do 50% FZ najve¢ 50% DA
Bruto tlorisna povrsina ocena: 25.000 m2 FI ni doloen DA
nad terenom
Stevilo novih stanovan; cca. 175 / /
Okvirno Stevilo novih cca. 450 / /
stanovalcev
Stevilo vrtéevskih otrok cca. 27 v povpre¢ju 6% prebivalstva DA
Stevilo Soloobveznih cca. 36 v povpregju 8% prebivalstva DA

Preglednica 2: Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID
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5. POTREBNE INVESTICWE V KOMUNALNO OPREMO TER DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

5.1. Obstojece in nacrtovano stanje infrastrukture in zemljiS¢ ter ocena o potrebnih vlaganjih

Prometna infrastruktura

V obmocju OPPN 14 ni javnih prometnih povrsin.

Zahodno od obmo¢ja OPPN 14 poteka lokalna zbirna cesta PodmildCakova ulica. Zahodno od PodmildCakove ulice se
odcepi lokalna krajevna cesta JanSeva ulica. Juzno od obmocja poteka lokalna glavna cesta Samova ulica. Vzhodno od

obmodgja poteka lokalna krajevna cesta StaniCeva ulica, ki je predvidena za rekonstrukcijo/obnovo.

Juzno od lokalne glavne ceste Samove ulice je parkirna cona 2.

LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI
— Lokalna glavna cesta
- Lokalna glavna cesta v predoru
— Lokalna zbirna cesta
- Lokalna zbirna cesta v predoru

Lokalna krajevna cesta

Lokalna cesta med naselji
—_— Javna pot za vsa vozila

Javna pot za pesce in kolesarje
—_— Javna pot za kolesarje

Javna pot za peSce

Parkirna cona 2

Slika 17: Prikaz obstojecega in predvidenega prometnega omrezja (vir OPN MOL ID)

Po Samovi ulici, juzno od obmocja OPPN 14, poteka linija 22 (Fuzine P+R-Kamna Gorica) mestnega avtobusnega prometa.
Po Podmil$&akovi ulici, zahodno od obmogja, poteka linija 14 (Savlje—Bokalce) mestnega avtobusnega prometa. NajbliZja
postajaliS¢a je juzno od obmogja, oddaljeno priblizno 18 metrov.
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T

— Krozna linija mestnega avtobusnega prometa
— Prikliuéna liniia mestneaa avtobusneca prometa
Slika 18: Prikaz javnega mestnega avtobusnega prometa (vir. OPN MOL ID)

Slika 19: Prikaz linij javnega mestnega avtobusnega prometa s postajalisci (vir: LPP)

Po Samovi ulici, juzno od obmocja OPPN 14, poteka dvostranski hodnik za kolesarje. Po Podmils¢akovi ulici, zahod od
obmocja OPPN 14, se dvostranski kolesarski promet odvija po vozi§Cu cest.
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= Cesta s kolesarskimi stezami
Slika 20: Prikaz predvidenega kolesarskega prometa (vir: OPN MOL ID)
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Vodovodno omrezje

V Samovi ulici poteka obstojece primarno javno vodovodno omreZje, ki na juzni strani obmocja zavije na JanSevo ulico in s

Zahodno od obmoé&ja OPPN 14, v zahodnem robu PodmilS¢akove ulice, poteka obstojeCe sekundarno javno vodovodno
omrezje. Vzhodno od obmocja, v Stanievi in Franketovi ulici, poteka obstoje¢e sekundarno javno vodovodno omrezje.

Obstojece sekundarno javno vodovodno omreZje poteka v juznem robu Samove ulice, ki se nato razveja proti jugu. En vod
tega omrezja pre¢ka Samovo ulico in se slepo zakljuéi na juzni strani obmocja.

Pred izdelavo urbanistine zasnove obmocja je treba preveriti, ¢e je mogoge vodovodno omrezje prestaviti in kaksne so
finan¢ne posledice te prestavitve.

OBSTOMECE  PREDVIDENO

s, wu we w= - Primarno vodovodno omrezje
ffffff Sekundarno vodovodno omrezje

Slika 21: Prikaz vodovodnega omreZja (vir: OPN MOL ID)
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Kanalizacijsko omrezje

V Samovi ulici poteka obstojeCe sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo, ki na juzni strani obmocja
zavije na Jan$evo ulico in s tem precka juzni del obmocja OPPN 14, kjer se slepo zakljugi.

Obstojece sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo poteka v Podmil§¢akovi ulici, precka glavno

na jugozahodni strani obmocja OPPN 14 pa se sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo odcepi proti
vzhodu in se slepo kon¢a v Samovi ulici.

Vzhodno od obmodja, v Stanicevi in Franketovi ulici, prav tako poteka sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno
odpadno vodo.

Pred izdelavo urbanisti¢ne zasnove obmodja je treba preveriti, Ce je mogoCe kanalizacijsko omrezje prestaviti in kak3ne so
financne posledice te prestavitve.

Primarno omrezje za komunalno odpadno vodo
------ Sekundarno omrezje za komunalno odpadno vodo

— - Primarno omrezje za padavinsko odpadno vodo
------ Sekundarno omrezje za padavinsko odpadno vodo

Slika 22: Prikaz kanalizacijskega omreZja (vir. OPN MOL ID)
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Elektroenergetsko omrezje

Ob Jan3evi ulici na juznem delu obmoé&ja OPPN 14 stoji obstojea transformatorska postaja TP0953-SAMOVA 12. Od
transformatorske postaje v JanSevi ulici poteka podzemni distribucijski elektroenergetski vod, nazivne napetosti — 20 kV in 10

Vzhodno od transformatorske postaje podzemni distribucijski elektroenergetski vod, nazivne napetosti — 20 kV in 10 kV,
precka Samovo ulico in se v Parku ob Drenikovi razcepi ter nadaljuje proti jugu.

Pred izdelavo urbanisti¢ne zasnove obmocja je treba preveriti, ¢e je mogoCe elektroenergetsko omreZje prestaviti in kaksne
so finanéne posledice te prestavitve.

Upravljavec: Elektro Ljubljana, podjetje za distribucijo elektricne energije, d. d.

OBSTOJECE NACRTOVAND
Distnbucijske omrezje elekiréne energije nazivne napetosh

PR

1 1"=Ca Transformatorska postaja distribuciiskega sisterma
Slika 23: Prikaz elektroenergetskega omrezja (vir: OPN MOL ID)

V' neposredni bliZini obmodja OPPN 14 stoji ve¢ obstojecih transformatorskin postaj. Severno od obmocja stoji
transformatorska postaja TP0397-PODMILSCAKOVA. Zahodno od obmogja stoji transformatorska postaja TP0504-
KAMNISKA 20. Juzno od obmodja, na vzhodni strani Parmove ulice, stoji transformatorska postaja TP0209-PARMOVA-
APIHOVA. Juzno od obmodja, na zahodni strani Parmove ulice, stoji transformatorska postaja TP0837-LESNINA,
PARMOVA 53.

Upravljavec: Elektro Ljubljana, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d. d.
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\Jll: A\

—

[ | Drzavni prostorski akti v pripravi
Distribucijsko omrezje elakinéne energije nazivne napetosti

BAR T A ek

o1 (7= Transformaterska postaia distribuciiskena sistema
Slika 24: Prikaz elektroenergetskega omreZja na SirSem obmocju (vir: OPN MOL ID)
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Plinovodno omrezje

Obstojece distribucijsko omreZje zemeljskega plina - primarni plinovod poteka v Podmil$&akovi ulici.

koncu Jan$eve ulice primarni plinovod precka Samovo ulico in v Parku ob Drenikovi zavije proti zahodu ter se nadaljuje v
Parmovi ulici.

Obstojece distribucijsko omreZje zemeljskega plina - sekundarni plinovod poteka v Jan$evi ulici in s tem precka juzni del
obmoéja OPPN 14. Na juzni strani obmodcja sekundarni plinovod precka Samovo ulico in v Parku ob Drenikovi zavije proti
zahodu ter se nadaljuje v Parmovi ulici.

Pred izdelavo urbanistiéne zasnove obmocja je treba preveriti, ¢e je mogoée plinovodno omrezje prestaviti in kak$ne so
finan¢ne posledice te prestavitve.

Upravljavec: Energetika Ljubljana d.o.o.

OBSTOJECE NACRTOVAND

s = = Distribucijsko omrezje zemeljskega plina - primarni plinovod
Distribucijsko omrezje zemeljskega plina - sekundarni
plinovod

Slika 25: Prikaz plinovodnega omreZja (vir: OPN MOL ID)
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Sistem za daljinsko ogrevanje in hlajenje

Na obmocju OPPN 14 ni sistema za daljinsko ogrevanje in hlajenje.

Na SirSem obmogju, severno, juzno in jugovzhodno od obmocja OPPN 14, poteka obstojeCe omrezje daljinskega ogrevanja -
sekundarni vrocevod. ObstojeCe omrezje daljinskega ogrevanja - primarni vroCevod poteka v Vodovodni cesti vzhodno od

obmocja OPPN 14.

Upravljavec: Energetika Ljubljana d.o.o.
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[ | Drzavni prostorski akti v pripravi

oosTourée  WeZRTOVSND.

— Omrezje daljinskega ogrevanja - primarni vrocevod
— Eeen Omrezje daljinskega ogrevanja - sekundarni vro¢evod

Slika 26: Prikaz sistema za daljinsko ogrevanje in hlajenje na SirSem obmodju (vir: OPN MOL ID)
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Ravnanje z odpadki
Na zahodnem delu obmocja OPPN 14 je obstoje¢a nadzemna zbiralnica odpadkov.

V neposredni blizini, vzhodno od obmocja ob Stanicevi ulici, je obstojeca nadzemna zbiralnica odpadkov.

- Fhiralmiscas msed e b e T s e

Slika 27: Prikaz ravnanja z odpadki (vir: OPN MOL ID)
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Druzbena infrastruktura

Na obmocju OPPN 14 je potrebno obvezno preveriti potrebe po druzbeni infrastrukturi v obmocju OPPN in za obstojece
naselje.

V neposredni blizini, vzhodno od obmocja, se nahaja Sportni park s Sportnimi igris¢i in Sportno dvorano. Juzno od obmogja,
na drugi strani Samove ulice, se v parku nahajata otrodko igrisCe in fitnes na prostem.

& Otrosko igrisée
° Sportno igrisée, $portna dvorana, telovadnica ...
O L= Sportni center
O Sportni park
o= Otok Sporta za vse
: Otok Sporta za vse - osnovna Sola

Obvezna preveritev potreb po druzbeni infrastrukturi
v obmocju OPPN in za obstojece naselje

Slika 28: Prikaz druzbene infrastrukture (vir OPN MOL ID)
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Javne povrsine

Obmocje OPPN 14 na vzhodni, juzni in zahodni strani meji na javne povrsine.

L] Javne povrsine
Slika 29: Prikaz javnih povrSin (vir: OPN MOL ID)

UP-20-002-1ZH 32



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

6. OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN IN INVESTICIJ GRADNJE IN GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE
6.1. Okvirni roki za posamezno fazo postopka priprave OPPN

Zazeleno je, da bi se obmodje celovito uredilo v eni zakljuCeni fazi, vendar je treba glede na lastnidtvo predvideti gradnjo v
treh etapah. Prva etapa naj zajema zahodni del obmocja (okvirno del obmodja, ki je lasti druzbe UNIT-AS), druga etapa naj
zajema osredniji in vzhodni del obmogja (okvirmno del, ki je v lasti investitorja Zito). Za zemlji&a na severo-vzhodnem robu
obmodja, ki so v lasti oziroma solasti fizicnih oseb, je treba predvideti gradnjo v tretji, asovno neodvisni etapi.

ETAPA 1 ETAPA 2

Slika 30: Predvidena etapnost gradnje
6.2. Predvideni roki investicije gradnje

Zacetek investicije: takoj po sprejemu OPPN
ZakljuCek investicije: 3 leta po sprejemu OPPN

6.3. Predvideni roki investicij v gospodarsko javno infrastrukturo
Obmotje je opremljeno z gospodarsko javno infrastrukturo ter z druzbeno infrastrukturo. Roki za gradnjo komunalne in druge

gospodarske javne infrastrukture, ¢e se bo v fazi priprave OPPN izkazalo, da je potrebna, bodo okvirno podani v elaboratu
ekonomike.
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IZHODIS

SCA ZA PRIPRAVO OPPN 14 SAMOVA - PODMILSCAKOVA

LEGENDA:
MEJA 0BMOCJA OPPN
MEJA UREJENE ZEMLJISKE PARCELE
MEJA NEUREJENE ZEMLJISKE PARCELE
638 PARCELNA STEVILKA
MEJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

BE-413
RL

OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
REGULACIJSKA LINIJA
ODMIK (5m) OD REGULACIJSKE LINIJE NAD TERENOM IN POD TERENOM

ODMIK (5m) OD SOSEDNJIH ZEMLJISC NAD TERENOM

- . .
- . .
= mem s ODMIK (3m) OD SOSEDNJIH ZEMLJISC POD TERENOM
mmmm mmmsm VAROVALNIPAS (25 m) LOKALNE GLAVNE CESTE
— — VAROVALNI PAS (10 m) LOKALNE ZBIRNE CESTE
VAROVALNI PAS (10 m) LOKALNE KRAJEVNE CESTE

PRESEGANJE VREDNOSTI HRUPA ZA lll. STOPNJO

i

VA,

IK=315 M 1zHODISENA KOTA VAROVALNEGA KORIDORJA
ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJSKIH ZRACNIH ZVEZ

SABEC
KALAN
SABEC | mojcakalan sabec, s.p.
hacquetova ulica 16, ljubljana
ARHITEKTI
|
UP 20-002

Stevilka naloge:

UNIT-AS nepremi¢nine d.o.o.
Vilhar jeva cesta 16, 1000 L jubljana
REGULACIJSKA KARTA Z MEJO 0BMOCJA OPPN

| i3t 7APS 0275 A

OBSTOJECA TRANSFORMATORSKA POSTAJA

SIRSE VAROVALNO OBMOCJE KOMUNIKACIJSKE
INFRASTRUKTURE ZA POTREBE OBRAMBE

0ZJE VAROVALNO OBMOCJE KOMUNIKACIJSKE
INFRASTRUKTURE ZA POTREBE OBRAMBE

VAROVALNI KORIDOR ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKIH ZRACNIH ZVEZ MNZ

Investitor:

Vsebina risbe:
Mojca Kalan §abec, u.d.ia.
Stevilka risbe:

Kristina Slejko, mag. inz. arh.
| 1500

Odg. vodja izdelave OPPN:
Merilo:

Sodelavci:
Datum izdelave nacrta: | junij 2021
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